TOWER BRIDGE COPORATE ENTRA
NA FASE FINAL DE CONSTRUGCAO
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ENTREGUE SEGUNDA TORRE DO

CASTELO BRANCO OFFICE PARK
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FARIA LIMA 3500 ASSINA

CONTRATO DE PRE-LOCAGAO
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MEMORAVEL!

Encerramos 2011 com um balango extremamente positivo. Mais do que isso, as
perspectivas para o proximo ano sio igualmente promissoras, fruto das decisdes

acertadas que tomamos ao longo dos tltimos anos.

O lancamento e a rapida absor¢io dos nossos empreendimentos falam por si, como
temos procurado demonstrar nas edicdes do TS News no decorrer do ano. Em
Sdo Paulo, concluimos a constru¢io da segunda torre do Castelo Branco Office
Park e avancamos rapidamente na constru¢io da Tower Bridge, que sera entregue
no proximo ano. Também iniciamos as obras do Faria Lima 3500, projeto
desenvolvido no formato build-to-suit, atendendo as necessidades especificas do
futuro locatario. No segmento residencial, lancamos com grande destaque o Vila
Nova. No Rio de Janeiro, concluimos em tempo recorde o ciclo de investimentos
no Edificio Virtus, iniciamos os trabalhos do Port Corporate e entregamos o retrofit
do Edificio Galeria. Para completar, na Capital Federal as obras do Green Towers

Brasilia estio a pleno vapor.

Essa dinamica forte nos da 6timos motivos para acreditar que em 2012 nossa
empresa continuard caminhando para montar, no Brasil, um amplo portifélio de
empreendimentos, tanto na area corporativa como na de residenciais. Estamos
consolidando a nossa marca como referéncia nos mercados em que atuamos. Cada
vez mais, como ocorre em outros paises, no Brasil a Tishman Speyer torna-se

sinénimo de inovacido, qualidade, bom gosto e, por conseqiiéncia, valoriza¢io.

O Brasil tem se mostrado um celeiro de oportunidades e, a exemplo do que temos
feito desde que nos instalamos aqui, vamos continuar identificando esses potenciais
negdcios e os transformando em produtos que atendam e superem as expectativas de

nossos clientes.

Um 2012 repleto de realiza¢des a todos.

Daniel Cherman

Presidente da Tishman Speyer do Brasil
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And the winners are....

FASCINATION}

O Fascination Penthouses venceu o Prémio Master Imobilidrio
2011, categoria Empreendimento Residencial, um dos mais pres-
tigiados reconhecimentos do setor. O residencial retine uma série
de caracteristicas que o torna diferenciado, tais como a arquitetura

imponente da fachada e os espacos internos inovadores, com pé-

~direito duplo, o que resultou em significativa valorizacio.

P[]H-[CORPORATE TOWER

O Port Corporate Tower venceu o Prémio Ademi 2011, cate-
goria Projeto de Prédio Comercial de Grande Porte. Trata-se do
primeiro prédio corporativo aprovado na promissora regido do
Porto Maravilha. O empreendimento, que ird ocupar 13.000m”
de terreno, consiste em um complexo com uma torre corporati-

va, com 18 pavimentos de 32.000m” de area locavel.

OBRAS

A primeira torre do Green Towers, primeiro “prédio
verde” da Capital Federal, desenvolvido pela Tishman
Speyer em parceria com o Grupo Via, serd entregue
em 2012, oferecendo uma area locavel de 28.000m?>. As
obras caminham em ritmo acelrado. Composto por trés
torres de escritorios com 86,5 mil m” de area total loci-
vel, o empreendimento traz o que ha de mais atual em
termos de sustentabilidade e tecnologia, ja contando com

a pré-certificacio LEED Gold.
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CIDADE DOS NEGOCIOS

Tishman Speyer expande atuagdao no mercado imobiliario carioca

O mercado imobilidrio do Rio de
Janeiro tem-se mostrado promissor
para os negécios da Tishman Speyer,
desde que a empresa comegou a atuar
na cidade, em 2001, com a construc¢io
do Ventura Corporate Towers. A
primeira torre desse complexo foi
locada e vendida dois anos depois
para um grupo internacional; a
segunda ficou pronta em 2010, sendo
locada e comercializada no mesmo.
Agora, a Tishman Speyer acaba de

negociar com a chinesa State Grid,

maior empresa de energia elétrica do
mundo, o Edificio Virtus, localizado
na Avenida Presidente Vargas, em um
negocio de R$ 205 milhdes. Trata-
se de uma das maiores transagcdes

imobilidrias do Rio de Janeiro.

“Entre a compra do terreno, a
execucio da obra e a venda para a
State Grid passaram-se apenas trés anos,
um recorde”, comenta Ana Carmen
Alvarenga, diretora da Tishman Speyer

no Rio de Janeiro

Caminho semelhante deve trilhar o
Edificio Galeria, cujo retrofit acaba

de ser concluido, e comegam a ser
prospectados interessados em loca-

lo. O empreendimento foi entregue
oficialmente este més, em uma
comemoracio em grande estilo, que
contou com parceiros, investidores,
representantes do segmento imobilidrio
e entusiastas da arquitetura responsavel.
Por se tratar de um case de revitalizacio
em consonancia com o entorno, o

Galeria esta no foco das atencdes.



Trata-se de um prédio da década de 1930, localizado no
quadrilitero formado pelas ruas da Quitanda, do Ouvidor,
do Carmo e do Rosirio, que abrigava a sede da Sul América
Companhia Nacional de Seguros. O empreendimento,

de incontestavel valor histérico, ja se tornou referéncia

para o mercado, em razio do trabalho realizado pela
Tishman Speyer ao modernizar suas instalagdes, mantendo
as caracteristicas da fachada, que formam um dos grandes

marcos arquitetonicos do Centro do Rio de Janeiro.

Daniel Cherman, presidente da Tishman Speyer,
e 0 CEO da State Grid Brazil, Cai Hongxian

Equipe da State Grid e da Tishman Speyer apds assinatura
do contrato de venda



A venda do Virtus e a entrega do retrofit do Edificio Galeria
chegam para consolidar o bom momento da Tishman
Speyer no mercado imobiliirio brasileiro, especialmente no
Rio de Janeiro. Vale lembrar que neste ano, ali, a empresa
deu inicio também as obras do Port Corporate, primeiro
empreendimento corporativo a ser construido dentro do
projeto de revitalizagio da Zona Portuiria do Rio. Feita a
implosdo das antigas instalagSes, foram iniciadas os trabalhos

de triturar os residuos para aproveitamento na obra.

“A Tishman Speyer veio suprir um importante espaco no
mercado carioca, que € o de op¢des de alto padrio voltadas
para o segmento corporativo”, explica Ana Carmen. “Prova
disso é que estamos oferecendo diferentes propostas de
empreendimentos, bem especificas para publicos bem dirigidos,
e todas estdo tendo ampla acolhida”, continua a executiva,
referindo-se ao portfélio da empresa, que inclui, além dos

citados Ventura, Virtus e Galeria, o Port Corporate Tower.

Implosdo do moinho que dard lugar ao Port Corporate Tower

O Galeria entrou para a historia

A Tishman Speyer patrocinou o livro sobre o Galeria,
considerado um marco da arquitetura eclética no Rio
de Janeiro, projeto original do francés Joseph Gire e
do escocés Robert Prentice. Os textos sdo de Augusto
Ivan Freitas, arquiteto e ex-secretario de Urbanismo
da cidade (foto, ao lado de Ana Carmen Alvarenga,

da Tishman Speyer, durante o lancamento da obra).

Os diretores Ana Carmen e Luiz Ceotto e Daniel Cherman, presidente
da Tishman Speyer, inauguram o Galeria
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Tower Bridge Corporate entra na fase final de construgdo

As obras para constru¢io da Tower Brigde Coporate estio em
ritmo acelerado. A previsio é de que, a partir do segundo se-
mestre 2012, esteja sendo entregue mais este empreendimen-
to com a assinatura da Tishman Speyer, ji credenciado a se
tornar um novo marco arquitetonico para Sio Paulo. Situado
na chamada “quadra dourada”, no quadrilitero formado pe-
las Avenidas das Nag¢oes Unidas, Jornalista Roberto Marinho,
Engenheiro Luis Carlos Berrini e Rua Flérida, em frente a
Ponte Otavio Frias Filho (conhecida como Ponte Estaiada, no-
vo cartio postal da cidade), o Tower Bridge compde com o
Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU) um dos mais bem
servidos complexos corporativos de Sio Paulo, em termos de

servicos e infra-estrutura de transporte.

O Tower Bridge foi concebido para servir as mais exigentes
necessidades de grandes empresas. Construido em uma area de
13.800 m?, terd 24 andares com pavimentos de 2 mil m® que
permitem ampla flexibilidade de lay-out. Todos os andares tém
vista externa de 360°. O edificio estd sendo construido seguin-
do os padrdes de qualidade e tecnologia, tendo em vista obter
o selo LEED (Leadership in Energy and Enviroment Design),
concedido pelo Green Building Council dos Estados Unidos,
sinonimo de alta perfomance ambiental e preservagio dos re-

cursos naturais.

— PERFIL DO EMPREENDIMENTO %

PROJETO Tower Bridge Corporate
Término das obras Julho/2012

Area dos andares (metros) 2.200

Numero de andares 24

Total de area locavel (metros) 55.000

Vagas no estacionamento 1.675

Localizacéo

Avenida Jornalista Roberto Marinho, esquina com a

Avenida Nacdes Unidas, no mesmo complexo do Centro

Empresarial Nag¢oes Unid

A “quadra dourada” recebeu este nome por concentrar alguns
dos mais importantes empreendimentos corporativos, hotelei-
ros, de varejo e de servicos de Sio Paulo. Em 1995, quando
chegou ao Brasil, a Tishman Speyer se antecipou a este poten-
cial e escolheu o local para desenvolver o seu primeiro proje-
to corporativo. Anos depois, construiu na mesma area um dos
seus primeiros projetos residenciais, o Florida Penthouses ao
lado do Landamark (conjuntos comerciais), utilizando um mo-
delo de negocios inédito para a empresa e adotado posterior-

mente pelas filiais de outros paises.
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NEGOCIO

Segunda torre do Castelo Branco Office Park
¢ entregue com 50% pré-locada

O Castelo Branco Office Park, conjunto corporativo que estd sendo construido a
26 km do centro de Sio Paulo, em um terreno de 110 mil m? e com 300 mil m? de
area locavel, foi uma aposta da Tishman Speyer para atender a demanda por parte
de empresas que queriam escritorios de qualidade fora do centro nervoso da Capital.
Antecipando-se as necessidades futuras, foi feita a avenida que tera ligagio com a
Rodovia Castelo Branco, beneficiando a regido. Depois de comercializar e vender a

primeira fase, a segunda torre ja foi entregue, com 50% pré-locada.

“Decidimos investir no Castelo Branco Office Park porque acreditivamos que havia um
mercado potencial por parte de companhias instaladas em Sio Paulo em busca de melho-
res condi¢oes de trabalho e seguranca para seus empregados, com espacos de qualidade, a
valores mais atrativos”, afirma Daniel Cherman, presidente da Tishman Speyer do Brasil.

“O sucesso do empreendimento tem nos mostrado que estamos no caminho certo.”

Instalagoes modernas: garantia de
condigoes de trabalho e seguranga
aos ocupantes.

Localizagao

Divisa com o Shopping Tamboré,
com frentes para a Alameda
Araguaia e avenida Dr. Marcos
Penteado de U. Rodrigues
(marginal 3 Rodovia Castelo
Branco), em Barueri, Sio Paulo. O
acesso também podera ser feito pela
lateral, em via exclusiva que esta

sendo projetada.



dimento ¢é desenvolvido de
m as necessidades do cliente
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Faria Lima 3500 devera ser
locado por uma das maiores
instituicoes financeiras nacionais

A Tishman Speyer assinou contrato de pré-loca¢io do Faria
Lima 3500 com o Itad BBA, uma das maiores institui¢des fi-
nanceiras nacionais. O edificio serd construido em um terreno
de 10.341m?, localizado na esquina da Avenida Faria Lima com
a Rua Horicio Lafer, cora¢io do mercado financeiro paulistano.
O projeto segue o formato build-to-suit, sendo desenvolvido de
acordo com as necessidades do cliente. A construcio, que teve

inicio neste fim de ano, devera ser concluida até o final de 2013.

O Faria Lima 3500 serd composto por cinco andares de escri-
torios de altissimo padrio e lajes entre 4 mil e 5,5 mil metros
quadrados. Ao todo, serio 46 mil metros quadrados de area
construida. “Pela localizacio e concepgio, serd um novo marco
arquitetonico da cidade”, afirma Daniel Cherman, presidente

da Tishman Speyer.

Além de contar com o que hi de mais moderno em termos
de tecnologia construtiva e instalagdo, o Faria Lima 3500 esta
sendo construido sob as premissas do Green Building Council
e devera alcancar as certificagdes LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design), concedidas aos empreendimentos

sustentaveis e com alto grau de seguranca.

S
& FARIA LIMA
&

R
B "
Z \§\
® & 0
@\‘5

Ttnel Janjo Quadrog

‘N
* ouae0 °%°

Tonel Ayrton SeNE

PARQUE

?@5 IBIRAPUERA

ParqueMumcnpal z
g

Rio Mario Pimenta
Pinheiros

Praga Jarbas
Teixeira de
Carvalho

@
3
" 2
[} 1 Coliseu “C-
2
Morumbi

Av. Dr. Alberto Penteado

PERFIL DO EMPREENDIMENTO }ﬁ

PROJETO

FARIA LIMA 3500
Inicio das obras Novembro 2011
Término das obras Dezembro 2013

Area dos andares (metros) De 4 mil a 5,5 mil

Numero de andares 5
Total de area locavel (metros) 24.000
Vagas no estacionamento 1.220
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Langamento do Reserva Raposo oferece apartamentos maiores,

amplo lazer e contato direto com o “verde”

O Mairaré Reserva Raposo, localizado no quilometro 17 da
Raposo Tavares, em Sio Paulo, entra na sua fase final. O com-
plexo residencial tera trés novas torres, com apartamentos mais
amplos. Sio duas op¢des de plantas: de 136 m? (3 dormitérios,
1 suite) e de 171 m® (4 dormitérios, 2 suites). Sua localizacio
dentro do terreno também é privilegiada, sendo voltada para

uma ampla area de vegetacio nativa preservada.

O grande diferencial desse empreendimento inovador consiste
em unir a praticidade de estar a um passo da metrépole com a
comodidade de uma zona arborizada e planejada para o bem-
estar dos moradores. Ha uma variedade de atragdes que servem

aos moradores de todas as idades: quadra de ténis, saldo de lu-

tas, salio de jogos juvenil com autorama, salio de jogos para
adultos, salio de festas para criangas e adultos e brinquedoteca.
Além disso, em um espaco comum de 5 mil m?, foi construido
um verdadeiro clube, com piscinas, quadras poliesportivas e
academia de ginastica, tudo, como se disse, cercado de mui-

to verde.

“Os apartamentos do Reserva Raposo sido para as familias que
procuram um espago maior e mais requintado e fazem questio
de certa privacidade”, explica Carolina Amorim, responsavel pe-
la condugio do projeto. Com a finalidade de atender a esse perfil
de comprador, o apartamento-modelo decorado de 171 m? foi

projetado pela arquiteta de interiores Patricia Anastassiadis.
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Com uma

darea comum de
5 mil metros
quadrados,
empreendimento
une localizacao
privilegiada e
conforto
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